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PRINCIPIOS,
OBJETIVOS e
DIRETRIZES




Valores fundamentais para orientar o futuro do Municipio.

Principios Constitucionais:

A Igualdade e justica social

Compreende a promocao da igualdade e justica social no territério municipal,
garantindo a reducao da segregacao socioespacial, a justa distribuicao dos beneficios e
onus do processo de urbanizacao, a recuperacao dos investimentos publicos que
resultarem em valorizacao dos imoveis urbanos, acesso e justa distribuicao dos
equipamentos e servicos publicos e acesso a assisténcia técnica e juridica gratuita para
os cidadaos.

A Funcdo social da cidade

Compreende o atendimento, de forma ampla e irrestrita, visando o bem-estar dos
cidadaos, dos servicos de cultura, educacao, lazer, moradia, saneamento basico,
saude, seguranca, trabalho e mobilidade.
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Valores fundamentais para orientar o futuro do Munu:lplo.

Principios Constitucionais:

A Funcio social da propriedade

Compreende a utilizacao da propriedade garantindo a compatibilidade da vocacao de
cada parte da cidade e a disponibilidade de infraestrutura, a preservacao do meio
ambiente, e a seguranca, bem-estar e saude dos habitantes.

A Desenvolvimento sustentavel

Compreende a promog¢ao de um desenvolvimento local socialmente justo,
ambientalmente equilibrado e economicamente viavel, visando garantir qualidade de
vida para as presentes e futuras geracoes.

A Participacdo Popular;

Compreende a garantia de gestao democratica o acesso a informacao do pleno
funcionamento do sistema de gestao politica urbana e a realizacao de eventos publicos
com ampla e irrestrita participacao da populacao nos processos decisorios de projetos
de impactos no Municipio.



Valores fundamentais para orientar o futuro do Municipio.

Principios Especificos:

Desenvolvimento turistico

Compreende a valorizacao do desenvolvimento turistico histoérico, cultural e rural
favorecendo a formulacao de politicas de incentivo a implementacao de
atividades e rotas turisticas municipais.

Desenvolvimento rural

Compreende a valorizacao da agricultura familiar, a diversificacao da producao
agricola, o suporte a comercializacao dos produtos e a promocao do
associativismo e/ou cooperativismo entre produtores.

Gestao territorial

Compreende a criacao de mecanismos eficientes e eficazes de gestao do uso,
ocupacao e parcelamento do solo, visando a urbanizacao regular e orientada
pelo poder publico municipal.



Onde se quer chegar com o planejamento.

Garantir o direito a cidade para todos, compreendendo o direito a terra urbana, a
moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura e equipamentos urbanos, ao
transporte, aos servicos publicos, a seguranca, ao trabalho e ao lazer.

Garantir a participacao de toda a populagao e setores da sociedade na tomada de
decisdes inerentes aos processos de planejamento e gestao urbanos, sempre
observando critérios de transparéncia e legitimidade.

Elevar a qualidade do ambiente do Municipio, por meio da preservacao do equilibrio
ecoldgico, da protecdo da cobertura vegetal , das margens dos cursos d agua e das
cascatas existentes.

Garantir acessibilidade universal para toda a populacao, entendida como a facilidade
de acesso a qualquer ponto do territorio.

Fomentar as atividades econdmicas relacionadas a agricultura familiar.



Onde se quer chegar com o planejamento.

Promover o reconhecimento e a qualificacao da reserva indigena existente no
territorio do Municipio.

Fortalecer a mobilidade ativa, garantindo a infraestrutura necessaria ao uso da
bicicleta e para o transporte a pé.

Promover o desenvolvimento da economia local, a instalacao de novos servicos,
empresas, industrias e a criacao de meios para a geracao de emprego e renda para a
populacao.

Preservar, conservar e recuperar as edificagoes de valor histdrico e cultural.

Potencializar o turismo, buscando a diversificacao e fortalecimento da estrutura
municipal para oferta turistica.



Como chegar aos objetivos.

Implantacao dos servi¢os de infraestrutura basica como rede de agua, esgoto
sanitario, drenagem urbana, coleta de lixo, energia elétrica e pavimentacao, além dos
equipamentos comunitarios necessarios a populacao atual e futura.

Incentivo a utilizacao dos vazios urbanos através de novas edificacoes e do
parcelamento do solo regular;

Promocao do uso misto e da mobilidade ativa através de parametros para
arborizacao, sistema cicloviario, calcadas, fachada ativa e demais elementos que
contribuam para melhorar os espacos publicos.

Preservacao da imagem da cidade através da manutencao do baixo gabarito,
viabilizando diferenciacao de altura em areas estratégicas.

Regularizacao fundiaria nos nucleos urbanos informais através de medidas juridicas,
urbanisticas e ambientais.



Como chegar aos objetivos.

Fiscalizacao das ocupacoOes e parcelamentos irregulares;

Atualizacao da legislacao urbanistica para orientar os novos projetos de edificacao e
parcelamento do solo;

Criacao de espacgos para feiras de organicos e produtos coloniais e para a promocao
por meio do associativismo e/ou cooperativismo.

Fortalecimento da economia local e diversificacao de usos através de parametros e
incentivos a implantacao de empresas e industrias em areas especificas.

Valorizagao dos patrimonio historico e cultural através de tombamentos,
inventarios, registro, incentivo a utilizacao e restricdes urbanisticas que possibilitem a
preservacao e a valorizacao dos bens materiais e imateriais existentes no Municipio.

Fortalecimento dos pontos turisticos e implementacao de equipamentos de apoio,
como hotéis e pousadas.



1. Os conceitos e diretrizes apontados dao conta das
necessidades e particularidades do Municipio?

2. Que outros principios, objetivos e diretrizes podem
estar contemplados na legislacao?



MACROZONEAMENTO



Macrozona 1

O macrozoneamento é uma

gque permite
estabelecer
Macrozona 3
. Pode servir de orientacao para
Perimetro Urbano aplicacao dos parametros e instrumentos

urbanisticos.
Macrozona 2

Limite Municipal



Macrozona
Urbana

Perimetro Urbano

Macrozona Rural

Limite Municipal

A principio, podem ser considerados dois
tipos basicos de macrozonas:

para producao de alimentos,
exploracao de minérios, producao de
madeira, entre outros.

para residéncias, industrias,
COMErcio e servicos, equipamentos
publicos.



Expansao

Estruturacao

Transicao

Perimetro Urbano

Macrozona Rural

Limite Municipal

E também possivel propor novos tipos, conforme as

caracteristicas e necessidades de cada municipio.

: Areas para estimulo do
desenvolvimento imobilidario associado a investimentos

em infraestrutura.
: Areas prioritarias para producdo de
novos loteamentos e desmembramentos.

- Areas urbanas para transicdo entre areas

urbanizadas e areas ambientalmente vulneraveis.



Para que serve?

Estabelecer as areas urbanizaveis e nao urbanizaveis dentro do
limite municipal.

Estabelecer macro diretrizes territoriais.

Subsidiar a aplicacao dos instrumentos urbanisticos e a
implementacao de programas e projetos.

Consolidar, intensificar, restringir ou expandir a area urbanizada.

Constituir a base para elaborar o zoneamento urbano detalhado.



O que deve ser considerado?

Lei de perimetro urbano.

Aptidao a urbanizacao em relacao ao relevo e as condicionantes
ambientais.

Cadastro imobiliario.
Ecossistemas existentes.
Disponibilidade de equipamentos urbanos e comunitarios.

Uso e ocupacao do solo: situacao existente e expectativas para o
desenvolvimento urbano (tendéncias de expansao urbana).

Valorizacao imobiliaria.



Exemplos

- Macrozona Urbana
Urubici - SC P "~ Macrozona Rural
- o
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Caracteristicas

Trés nucleos urbanos: Sede, Pinheiral e Boiteuxburgo.

Urbanizacao linear ao longo do Rio Tijucas na Sede e radial nos
outros dois distritos.

Topografia favoravel nos distritos e nas proximidades do Rio Tijucas.
Perimetro rural com areas declivosas superiores a 30%.

Potencial de urbanizacao no lado oeste do Rio Tijucas.

Duas rodovias estaduais passando pelo Municipio: SC-408 e SC-108.

Presenca de reserva indigena.
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Fonte: Major Gercino (2008)
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PREFEITURA MUNICIPAL DE

MAJOR GERCINO

ESTADO DE SANTA CATARINA
PLANO DIRETOR PARTICIPA
Municipio de Major Gercino -

MACROZONEAMENTO

LEGENDA

[ Macrozonas Urbanas

[J Macrozona Rural Barra Negra
[ Macrozona Rural Boa Esperanga
[ Macrozona Rural das Aguas
[ Macrozona Rural Pinheiral

[ Areas de Preservagio Permanente (APP's)

CONVENGOES CARTOGRAFICAS
— Rodovias SC-408 e 5C-481

— Estradas Municipais 0 1 I 2 3km
s L1

— Cursos d'4gua Sistema de Referéncia SADG9
, ) Projegio UTM - Fuso 22

Localidades Datum Horizontal Chua - MG

Datum Vertical Imbituba - SC
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Macrozoneamento
Macrozona Urbana Prioritaria
' Macrozona Urbana Secundaria
Macrozona de Interesse de Expans&o Urbana
| Macrozona de Protecao Indigena
Macrozona Rural




Macrozoneamento
Macrozona Urbana Prioritaria
Macrozona Urbana Secundaria
) Macrozona de Interesse de Expans&o Urbana
Macrozona de Desenvolvimento Rural




1. Como orientar o processo de urbanizacao,
reduzindo a dispersao?

2. Como preservar a paisagem natural do Municipio?

3. Quais areas devem ter a ocupacao incentivada?



EIXOS VIARIOS
ESTRATEGICOS



E uma

gue auxilia na definicao posterior do
zoneamento a partir da identificacao de
centralidades, corredores de comércio e
servicos, areas industriais, eixos de
desenvolvimento econOmico, entre outros.

Nao deve ser confundida com a hierarquia
viaria oficial, propria da lei especifica de
sistema viario.



=== Eixo de Centralidade de Distrito

== Eixo de Interligacédo

[
Q
2
m.
w
[
<]
=
ol
S
8
X
(i}

= Eixo Central

Nova Trento

ouid.ar) soleyy esed ezsodouy




. Eixos Viarios Estratégicos
- == Eixo Central

2*, = 4 /
), = Eixode Centralidade de Distrito
| J /. ,=EixodeInterligagio

o
c
3
S
v

O
&

0

Er?
©
S
(]
Q.
L]

ofd
(7))
o
Q.
o
&
(a

=
f




1. Quais vias do Municipio tem potencial para o
desenvolvimento comercial ou industrial?

2. Quais sao as principais vias de acesso e como elas se
relacionam com o uso e ocupacao do solo?

3. Quais eixos viarios tendenciam a expansao urbana?



INSTRUMENTOS DO
ESTATUTO DA CIDADE



O Estatuto da Cidades (LF 10.257/2001) é
conhecido como a da
politica urbana. Nele sao definidos um
conjunto de instrumentos de planejamento
e de instrumentos juridico-politicos que
visam efetivar as diretrizes gerais previstas
no proprio estatuto.



O USO, ocupacao e parcelamento
do solo, reduzindo impactos e orientando o
desenvolvimento imobiliario e protegendo
o0 patrimonio ambiental e cultural.

a mais-valia urbana, ou seja, a
valorizacao imobiliaria oriunda de
investimentos publicos.

iImpactos
urbanisticos.

dinamicas que sao benéficas
para o territorio.

as areas informais,
especialmente as de baixa renda.



Inserir no Plano
Diretor

Regulamentar
Lei especifica ou
Leide Uso e
Ocupacao

Organizar
Procedimentos
Administrativo

Analisar a pertinéncia do instrumento em relacao
aos interesses da populacao para o futuro da cidade.

Analisar a capacidade administrativa do Municipio na
implementacao do instrumento.

Definir no Plano Diretor as diretrizes e parametros
necessarios para implementacao.

Prever os detalhamentos cabiveis em leis especificas
e outras regulamentacgodes.



Instrumentos

| PEUC | |

Operacao Urbana Consorciada

IPTU Progressivo

" Estudo de Impacto de Vizinhanga |

Desapropriacao com titulos

Instrumentos Tributarios

[ Direito de Preempc¢ao ]

| Zonas Especiais de Interesse Social |

[ Outorga Onerosa Construir/Uso ]

Areas de Proteg3do Cultural

| Transferéncia do Direito de Construir |

Outros instrumentos

Devem constar no Plano Diretor (art. 42 do EC)




Parcelamento, Edificacao ou
Utilizagao Compulsorios -

PEUC

O PEUC é utilizado para obrigar o
cumprimento da funcao social da
propriedade em areas vazias ou
subutilizadas e prioritarias para o i

. SUBUTILIZADO
desenvolvimento urbano.

EDIFICAR

CINCATARINA




Parcelamento, Edificacao ou
Utilizagao Compulsorios -

PEUC

Cabe ao Municipio a definicao:

1. Dos parametros minimos para o
cumprimento da funcao social.

2. Das areas prioritarias para aplicagao. IMOVEL

SUBUTILIZADO

3. Do procedimento de notificacao dos
proprietarios.

CINCATARINA




Parcelamento, Edificacao ou

Utilizagcao Compulsorios - PEUC

O notificado tera o prazo de 1 ano a partir
da notificacao para protocolar o projeto e
mais 2 anos para parcelar, edificar ou
utilizar imovel.

IMOVEL

Aquele que ndao obedecer os prazos da SUBUTILIZADO
notificacao sera implicado com o IPTU
progressivo no tempo.

EDIFICAR

CINCATARINA




IPTU Progressivo no Tempo

O Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) progressivo no
tempo é aplicado através do aumento anual progressivo da
aliquota, podendo chegar até 15% do valor do imével.




DESAPROPRIAGAO
COM TITULOS DA

APOS 5 ANOS DE DIVIDA PUBLICA*
PROGRESSAO DOl <& 2 s
IPTU

"

PROPRIETARIO PODER PUBLICO




‘ O PEUC podera ser aplicado na
Macrozona Urbana Prioritaria
buscando incentivar a
urbanizacao contigua.

‘ Prever lei especifica para
identificacao dos imodveis e
notificacao dos proprietarios.

s
’

Macrozoneamento
Macrozona Urbana Prioritaria
Macrozona Urbana Secundaria
) Macrozona de Interesse de Expans
Macrozona de Desenvolvimento Ri



Instrumento que garante a
compra de imoveis especificos

do Municipio para a

PODER PUBLICO V
S
_ _ _ = :
Os imoveis poderao ser demarcados na Lei de Uso e Ocupacgao TEM PREFERENCIA
. rpe . . ~ NA COMPRA
do Solo ou em lei especifica, com a indicacao de uma entre as IMOVEL i
seguintes finalidades: PARTICULAR :
® E
A
: AREAS
v PRE-
« A . ’ . DETERMINADAS
direito tem prazo de vigéncia de 5 anos, prorrogaveis por
mais 1 ano. O proprietario deve notificar o Municipio quando
tiver interesse na venda.




‘ Orienta-se a aplicacao
desse instrumento nas
areas demarcadas
atualmente como
Areas Especiais de
Interesse Institucional,
para a implantacao de
equipamentos publicos
como ETE, Rodoviaria
Municipal e outros.

PR e

Instrumento Urbanistici

Direito de Preempcé



Serve para a que a utilizacao do potencial
construtivo maximo permitido na legislacao seja
revertida na qualificacdao do desenvolvimento
urbano.

A OODC parte do principio de que o direito de
construir acima de um coeficiente basico pode ser
outorgado pelo Municipio mediante contrapartida
financeira.

Outorga onerosa do direito de construir

permisséo via pagamento para exercer o direito de construir

OUTORGA ONEROSA DO
DIREITO DE CONSTRUIR

COEFICIENTE DE COEFICIENTE DE
APROVEITAMENTO BASICO APROVEITAMENTO MAXIMO

CINCATARINA



Outorga Onerosa do Direito
de Construir - OODC

Para implementar a OODC, a legislacao de Uso e i
Ocupagdo do Solo deve prever um Coeficiente de

Aproveitamento Basico e um Coeficiente de
Aproveitamento Maximo.

Em lei especifica, deve-se prever o metodo de
calculo do valor a ser pago pelo proprietario para
compra de potencial construtivo.

OUTORGA ONEROSA DO
DIREITO DE CONSTRUIR

COEFICIENTE DE COEFICIENTE DE
APROVEITAMENTO BASICO APROVEITAMENTO MAXIMO

P

CINCATARINA




Curnitiba - PR
Em Curitiba, a OODC tem objetivo de captar

recursos para o Fundo Municipal de Habitagao de
Interesse Social.

Em 11 anos, 720 empreendimentos localizados
principalmente no eixo estruturante geraram um
total de aproximadamente RS 18 Milhoes em
Outorga Onerosa.

Fonte: BRAJATO (2015)

Fonte https //udadesemfotos blogspot com/2012/02/Fotos de-curitiba-pr. html



Proposta para

Major Gercino

A A Outorga Onerosa do Direito de Construir
podera ser cobrada dos empreendimentos
gue utilizem acima do coeficiente de
aproveitamento basico nas proximidades
do eixo central.




Transferencia do Direito de

Construir - TDC

Instrumento que confere ao proprietario de imovel a
possibilidade de exercer em outro local ou de vender
o direito de construir basico, quando o imovel for
considerado para fins de interesse publico.

A TDC compensa o proprietario de imével situadoem .-
area onde houve limitacdes ao direito de construir '
por razoes de preserva¢ao ambiental ou cultural,
implantacao de equipamentos comunitarios,
habitacao de interesse social, entre outros.

Também pode ser utilizada para fins de
desapropriacao.




Transferencia do Direito de

Construir - TDC

Como implementar:

1. Definir as areas de limitacao do potencial
construtivo basico que poderao transferir o
direito de construir.

2. Definir as areas que poderao receber o
potencial construtivo transferido e o calculo
para transferéncia (areas de outorga
onerosa).

3. Estabelecer o procedimento
administrativo para transferéncia.




Curitiba - PR

Até 2002, oito areas verdes foram
transformadas em parques e cerca
de 31 imoveis historicos foram
restaurados, totalizando 109 mil m?
de potencial construtivo transferido.

Fonte: https://www.curitiba.pr.gov.br/conteudo/parque-municipal-tangua/318



A Plano Diretor define as condi¢oes gerais de aplicacao do instrumento,
orientando sua aplicacao para os casos de protecao do patrimonio cultural,
alargamento de vias e criacao de areas verdes.

CAPITULO VIl - DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 308. Lei especifica de iniciativa do Poder Executivo Municipal podera autorizar o proprietario de imovel
urbano, seja pessoa de direito publico ou privado, a exercer seu direito de construir em outro local passivel de
receber o potencial construtivo, nos termos deste Plano Diretor, ou aliena-lo, mediante escritura publica,
parcial ou totalmente, para fins de:

. implantacdo de equipamentos publicos urbanos e comunitarios;

ll. preservacdo, quando o imével for considerado de interesse histérico, ambiental, paisagistico, social ou
cultural;

lll. utilizagdo em programas de regularizacdo fundiaria, urbanizacdo de areas ocupadas por populacdo de
baixa renda e habitacdo de interesse social.

& 17 - A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao Municipio seu imdvel, ou parte dele,
para os fins previstos neste artigo.

§ 29 - A lei especifica referida no caput deste artigo estabelecera as condigbes relativas 4 aplicagio da transferéncia
do direito de construir, especificando a forma de calculo do potencial construtivo a ser transferida ao imével receptor.




Conjunto de medidas e intervencdes urbanisticas para
uma area especifica, sob coordenacao do Poder Publico,
envolvendo a iniciativa privada, os moradores e os
usuarios do local. Envolve a combinag¢ao entre os
interesses da iniciativa privada e a implementacao de
um projeto urbano de interesse publico.

A OUC podera alterar os limites de uso, ocupacao e
parcelamento do solo e admitir Certificados Adicionais de
Potencial Construtivo (CEPACs) como forma de viabilizar
as obras. A OUC demanda lei especifica com conteudo
minimo definido no EC e nao limita a aplicacao dos
recursos obtidos a sua area de intervencao.




E uma ferramenta de apoio ao licenciamento
urbanistico que possibilita a avaliacao dos
impactos de empreendimentos atividades em

Rua B

areas urbanas. Rua A

Permite que o Poder Publico condicione a
emissao da licenca a implantacao de medidas
mitigadoras ou compensatorias relacionadas aos
impactos identificados no Estudo.

O EIV é elaborado pelo empreendedor e Bl croreendimento
analisado pelo Poder publico. Area de Influéncia Direta

Area de Influéncia Indireta



Adensamento Populacional
Equipamentos Urbanos e Comunitarios
Uso e Ocupacao do Solo

Valorizacao Imobiliaria

Geracao de Trafego e Transporte Publico
Ventilacao e lluminacgao

Paisagem Urbana e Patrimonio

Medidas Mitigadoras: reduzir, superar ou
reverter os impactos negativos identificados.

Medidas Compensatdrias: compensar os
impactos causados através da equivaléncia
entre perdas e ganhos para a comunidade.

Medidas Potencializadoras: otimizacao dos
impactos positivos causados pelo
empreendimento.



Como implementar:
1. Definir os empreendimentos ou atividades sujeitos ao EIV.

2. Definir o conteudo, os critérios para dimensionamento da area de influéncia e os
critérios para o estabelecimento das medidas mitigadoras e compensatorias.

3. Definicao do processo administrativo para elaboracao, analise e assinatura do
termo de compromisso. Usualmente, sao utilizadas as seguintes etapas:

I

i‘é A | = ll\g—] T

Empreendedor protocola Prefeitura retorna TR Empreendedor elabora Prefeitura analisa e emite

caracteristicas gerais do para elaboragao. e protocola o EIV parecer solicitando

corregoes ou aprovando.
Nessa etapa, poderao ser
realizadas audiéncias com a

empreendimento.

populagao envolvida.

. p— —
w m
Se aprovado, prefeitura e

empreendedor assinam

olE

termo de compromisso para
execugao das medidas.



Estudo de Caso - Porto Alegre

Em empreendimentos comerciais com area superior
a 2.000m? sdo obrigados a realizar um Estudo de
Viabilidade Urbanistica previamente a aprovacao do
projeto. Esses estudos sao analisados por uma
Comissao de Analise Urbanistica.

No caso da Implantacao do mercado Carrefour, o
Municipio acordou medidas em areas diversas:
criacao de avenida, medidas de prote¢ao ao
pequeno agricultor, aumento do comércio local no
interior do empreendimento, constru¢cao de uma
creche, entre outros. A valor em contrapartidas
chegou a RS 43 milhdes.

Fonte: Instituto Pdlis/Laboratdrio de Desenvolvimento Local (2001)

Fonte: Google Street View (2019)




A Plano Diretor define as condi¢oes gerais de aplicacao do instrumento, incluindo os
conteudos que podem ser exigidos para o estudo, as possiveis mitigacdes ou
compensacoes, as condicdes para emissao do alvara de construcao e funcionamento, além
dos aspectos relacionados a participacao e transparéncia na aprovacao do EIV.

‘ Definicao dos procedimentos e da lista de atividades que devem realizar o EIV na Lei de
Uso e Ocupacao do Solo, através da classe de uso permissivel.

. Exigéncia de aprovacao do EIV pelo Municipio e das medidas de mitigacao ou
compensacao dos impactos pelo Municipio e pelo Conselho de Desenvolvimento Rural e
Urbano.



A Revisar a lista de empreendimentos sujeitos ao EIV conforme art. 335 do atual Plano

Diretor.

Aumentar o limite para
empreendimentos nao
residenciais.

Retirar incisos genéricos.

Especificar a exigéncia de
EIV para CGH’s.

Art. 335. S&0 considerados de impacto:

.  todas as atividades classificadas como sujeitas ao Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) na Tabela de
Miveis de Incomodidade, contida no Anexo 03;

Il. atividades localizadas em lotes em meio de quadra com frente para vias com hierarquias distintas, nos
casos em gue o nivel de incomodidade da atividade prevista ultrapassar o nivel de incomodidade maximo
permitido para a via de menor hierarquia;

lll. empreendimentos nao residenciais com area construida igual ou superior a 600 m? (seiscentos metros
quadrados);

IV. estacBes de tratamento;

V. cemitérios;

V1. crematdrios;

VIl. equipamentos esportivos e de lazer de grande porte, especialmente:

a) autédromos, hipédromos, estadios, pistas de competi¢do para veiculos motorizados;
b) parques, pargues tematicos, circos, feiras e congéneres,;
¢) quadras de escola de samba;

VIIl. coletores de esgoto sanitario;

IX. linha de transmissdo acima de 230Kv (kilowatt);

X. usinas de eletricidade acima de 10mw (megawatt);

Xl. obras para exploracdo de recursos hidricos;

Xll. obras de arte viarias - viadutos, pontes, trincheiras e congéneres;

Xl helipontos, rodoviaria, terminais de transportes e congéneres;

XIV. torres de telefonia celular;

XV. todos os loteamentos com mais de 20.000m? (vinte mil metros quadrados);

XVI. todos os desmembramentos com mais de 10.000m? (dez mil metros quadrados);

XVll.todos os condominios horizontais nas Macrozonas Urbanas com mais de 10.000m? (dez mil metros
quadrados);

XV, todos os condominios horizontais nas Macrozonas Rurais com area igual ou maior que 30.000m?
(trinta mil metros quadrados).



O Plano Diretor pode estabelecer diretrizes e prioridades sobre os instrumentos tributarios,
que deverao ser regulados no codigo tributario municipal ou conforme leis especificas.

Imposto predial e territorial urbano

Imposto sobre a propriedade urbana progressivo no espaco, conforme Planta Genérica de
Valores.

Contribuicao de melhoria

Imposto sobre a valorizacao imobiliaria decorrente de investimentos publico, a ser
aplicado a partir de obra especifica e conforme lei especifica.

Incentivos e beneficios fiscais

Descontos parciais ou totais sobre impostos para atividades ou edificacoes especificas.
Dependem de lei especifica.



Zonas destinadas prioritariamente a

Objetivam qualificar e dar seguranca de
posse aos nucleos urbanos informais de
baixa renda. Além dos poligonos que
orientam a Reurb, as ZEIS podem ser
utilizadas para prever novos conjuntos
habitacionais (ZEIS de vazio).

Area Especial de Interesse Social - Major Gercino (2021).

N

Fonte: Google Earth (2021).



‘ Orienta-se manter a
localizacao, apenas sendo
renomeada para ZEIS e
redefinicao do poligono,
contornando a delimitacao
dos lotes.

> ' o Instrumento Urbanistico
3 ) Area Especial de Interesse Social - retirada
Zona Especial de Interesse Social - incluida



&

E possivel criar novos instrumentos?

Sim. O Municipio pode criar novos H FR B REE PR c

galeria comercial

instrumentos que melhor se adaptem a sua T ra s

.

i galeria de servicos

realidade. Incentivos ou exigéncias inovadoras AR T
para o desenvolvimento urbano podem ser T -

incorporar conceitos novos e ser mais efetivas

no estimulo de dinamicas locais.

Exemplo disso sao instrumentos como o
projeto de intervengao urbana (PIU), a cota de
solidariedade, os incentivos a fruicao publica,
a fachada ativa e ao uso misto, entre outros.




Paréquia Senhor Bom Jesus (Sede), Conjunto Histérico (Pinheiral) e Edificagdo Histdrica (Boiteuxburgo).

Zoneamentos primarios ou
secundarios especificos que
estabelecem condicoes para
um conjunto de imoveis,
considerando a preservacao
do patrimonio cultural.

Fonte: Arquidiocese de Floriandpolis (2022), Google Earth (2022) e Consércio Interfederativo Santa Catarina (2022).



Proposta de

em areas com
edificagoes de importancia
histdrico-cultural e seus
entornos nos trés nucleos
urbanos, associadas ao uso da
Transferéncia do Direito de
Construir e Direito de
Preempcao.

Prioridade para o
tombamento;

Criacao de restricoes
urbanisticas.

-
==

-’
e
»

Instrumento Urbanistico

B Area de Protecéo Cultur



Incentivos Urbanisticos

~ Incentivo ao uso misto
Parametros urbanisticos diferenciados de
gabarito e taxa de ocupacao para edificacdes
de uso misto ao longo de possiveis
Corredores de Comércio e Servicos.

NI NNV IV IN I

’ _ Incentivo a fachada ativa

’ Incentivo na forma de taxa de ocupacao para
edificacdes que adotarem fachada ativa ao

longo de possiveis Corredores de Comércio e

Servicos.




Proposta para

Major Gercino

- Proposta para
edificacOes situadas
nas proximidades do
eixo central e eixo de
centralidade de
distrito.

~ Eixos Viérig_s"'Eé't‘ra\tégicos
" wem Eixo Central  l
= Eixo de Centralidade de Distrito




1. Quais instrumentos poderao ser mais efetivos para
melhorar o desenvolvimento urbano de Major Gercino?

2. Como fazer para que a aplicacao de algum
instrumento nao sobrecarregue a estrutura
administrativa da Prefeitura?
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